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1. Общие положения

1.1.  Аукцион на право заключения договоров аренды недвижимого имущества,  закрепленного на праве хозяйственного ведения за Федеральным государственным унитарным предприятием «Строительное объединение» Управления делами Президента Российской Федерации, проводится в соответствии с действующим законодательством и «Методическими рекомендациями о порядке согласования сделок подведомственных Управлению делами Президента Российской Федерации организаций, связанных с распоряжением имуществом, в том числе по передаче его в аренду и безвозмездное пользование», утвержденными 06.05.2010 года № УДИ-1426.
Объекты недвижимого имущества являются объектами аукциона.

Конкретные объекты аукциона и их адреса определяются лотами, указанными в перечне лотов извещения о проведении аукциона (Приложение № 1).

Начальная (минимальная) цена договора (цена лота) по каждому лоту указывается в виде ежемесячного и ежегодного платежа за право владения или пользования недвижимым имуществом, рассчитанного исходя из годовой арендной платы за 1 кв. м. площади объекта недвижимости без учета НДС, других налоговых платежей, стоимости услуг по содержанию и эксплуатации объекта недвижимости, коммунальных платежей, страхования объекта недвижимости.

Годовая арендная плата за 1 кв. м. площади объекта недвижимости устанавливается на основании отчета  об оценке рыночной величины годовой арендной платы за 1 кв. м. площади объекта недвижимости в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» и заданием на проведение оценки, согласованным с Управлением делами Президента Российской Федерации.
1.2. Срок аренды объектов недвижимости – 5 лет.

1.3. Организатором аукциона является Федеральное государственное унитарное предприятие «Строительное объединение» Управления делами Президента Российской Федерации (ФГУП «Строительное объединение»).

Почтовый адрес: 143420, Московская область, Красногорский район, п/о Архангельское.

Адрес местонахождения аукционной комиссии для подачи заявок на участие в аукционе: 143420, Московская область, Красногорский район, п/о Архангельское, ФГУП «Строительное объединение».

Ответственный исполнитель – Жуков Павел Александрович.

Контактный телефон: (495) 562-00-45. Факс: (495) 562-00-45. 

Электронный адрес: Jukov@coudprf.ru.

1.4. Организатор аукциона создал приказом от  20.04.2010 № 64 аукционную комиссию и утвердил кандидатуру Председателя аукционной комиссии.

2. Условия и регламент проведения аукциона.
2.1.  Аукцион проводится в соответствии с датой, указанной в извещении о проведении аукциона (Приложение №1), размещенном на официальном Интернет-сайте ФГУП «Строительное объединение» (www.соudprf.ru).
2.2. Подача заявок на участие в аукционе и их рассмотрение производится по каждому лоту отдельно.
2.3. Срок начала и окончания приема заявок на участие в аукционе, оформленных по установленному образцу (Приложение № 3), указывается в извещении о проведении аукциона, размещенном на официальном Интернет-сайте ФГУП «Строительное объединение» (www.соudprf.ru).

Аукционные заявки, поступившие в аукционную комиссию позже указанного срока, не принимаются и не рассматриваются.

Формы аукционной заявки претенденты могут получить у ответственного исполнителя организатора аукциона или распечатать из извещения, размещенного на Интернет-сайте.
Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 ГК РФ.
2.4. Участники аукциона могут присутствовать на проведении аукциона. Фамилии участников аукциона или их полномочные представители должны быть указаны в аукционной заявке. 
2.5. Претендентами на участие в аукционе могут быть юридические и физические лица, представившие аукционной комиссии надлежащим образом оформленную заявку на участие в аукционе и необходимые документы, предусмотренные настоящей аукционной документацией.
Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.
Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях:

- непредставления документов, указанных в извещении о проведении аукциона;

- несоответствия поданной заявки на участие в аукционе требованиям аукционной документации;

- наличия решения о ликвидации заявителя или наличия решения арбитражного суда о признании заявителя банкротом;

- наличия решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.
В случаях установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от дальнейшего участия в аукционе на любом этапе его проведения. 
2.6.  Заседания аукционной комиссии являются правомочными, если на них присутствуют не менее 50% членов комиссии.

Решения аукционной комиссии принимаются простым большинством голосов членов комиссии.
2.7. Договор аренды нежилого помещения (Приложение №4) заключается с победителем аукциона в порядке, установленном настоящей аукционной документацией. При заключении и исполнении договора изменение условий договора по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускаются.
3. Права и обязанности организатора аукциона.
3.1. Организатор аукциона обязан: 

а) обеспечивать работу аукционной комиссии;

б) давать разъяснения положений аукционной документации по письменным запросам участников аукциона; 

в) опубликовать на официальном Интернет-сайте ФГУП «Строительное объединение» (www.соudprf.ru):

- протокол аукционной комиссии о допуске к участию в аукционе заявителей и  признании заявителей участниками аукциона;

- информационное сообщение об итогах проведения аукциона (Приложение № 2).

3.2. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона или внести изменения в порядок проведения аукциона в соответствии с условиями настоящей аукционной документацией.
4. Права и обязанности заявителей и участников аукциона
4.1. Заявители и участники аукциона имеют право: 

а) запросить и получить бесплатно комплект аукционной документации для участия в аукционе;

б) запрашивать письменно разъяснения по условиям аукциона и оформлению аукционной документации;

в) направить своего представителя для ознакомления с объектом, сдаваемым в аренду, предварительно известив об этом организатора аукциона;

г) направлять изменения своей заявки на участие в аукционе в порядке, предусмотренном настоящей аукционной документацией;

д) отзывать свою заявку на участие в аукционе до установленной даты начала рассмотрения заявок на участие в аукционе; 

е) присутствовать или направить своих представителей на аукцион.
4.2. Заявители, официально изъявившие желание участвовать в аукционе, и участники аукциона обязаны:

а) выполнять требования условий аукциона, предусмотренные аукционной документацией;

б) отвечать на запросы организатора аукциона или аукционной комиссии, касающиеся проверки надежности и платежеспособности заявителя. в случае заключения договора на срок более года представлять рекомендательное письмо банка или гарантийное письмо заявителя;

в) нести все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей заявки на участие в аукционе;

г) участник аукциона, признанный победителем аукциона по лоту, обязан заключить договор аренды, а также исполнить другие условия аукциона, указанные в извещении о проведении аукциона и в настоящей аукционной документации.

5. Порядок представления  и рассмотрения заявок на участие в аукционе
5.1. Заявители на участие в аукционе должны обеспечить подачу заявки на участие в аукционе по каждому лоту строго в соответствии с формой данной заявки (Приложение № 3). Любые изменения, дополнения, сокращения при оформлении заявки будут считаться существенным нарушением требований и условий аукционной документации и могут явиться основанием для отклонения заявки на участие в аукционе.
5.2. От каждого заявителя допускается подача только одной заявки на участие в аукционе по каждому лоту. В случае если заявитель подает более одной заявки по лоту, то все заявки данного заявителя отклоняются.

5.3. Оформленная заявка на участие в аукционе должна быть подписана уполномоченным лицом заявителя. 

5.4. Заявитель предоставляет оформленную заявку на участие в аукционе с прилагаемыми документами в конверте по почте или с курьером. Организатор аукциона гарантирует конфиденциальность полученных сведений.

Конверт надписывается следующим образом:

	ДОКУМЕНТЫ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
                  Аренда нежилого помещения (здания, сооружения)  Лот № _______
____________________________________________________________________________
(наименование организации / физического лица  - претендента)

В АУКЦИОННУЮ КОМИССИЮ ФГУП «Строительное объединение» УПРАВЛЕНИЯ ДЕЛАМИ ПРЕЗИДЕНТА РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ.
Адрес: 143420, Московская область, Красногорский район, п/о Архангельское, ФГУП «Строительное объединение» Управления делами Президента Российской Федерации.

Почтовый адрес претендента: _________________________________________________.


Вся документация, предоставляемая на аукцион, должна быть составлена на русском языке.

Все надписи на конвертах должны быть выполнены четким разборчивым почерком, либо исполнены с использованием оргтехники.

Помарки, подчистки в заявке на участие в аукционе и на конвертах не допускаются.
5.6. Указание неверных или неточных сведений в аукционной заявке может служить основанием для отклонения заявки.
5.8. Неполное предоставление документов или предоставление документов с отклонением от установленных в настоящей аукционной документации форм и иных требований считается существенным нарушением требований и условий настоящей аукционной документации и служит основанием для отклонения заявки на участие в аукционе.

5.9. Аукционная комиссия обязана отклонить заявку на участие в аукционе в случае, если претендент предоставил заявку на участие в аукционе позднее срока окончания приема документов, установленного в извещении о проведении аукциона.

5.10. В ходе изучения документов, поступивших от заявителей, аукционная комиссия имеет право запрашивать соответствующие органы и организации о достоверности указанных в них сведений.

5.11. Заявитель может изменить или отозвать свою заявку после ее подачи при условии, что аукционная комиссия получит соответствующее письменное уведомление до истечения срока окончания приема заявок на участие в аукционе.

5.12. Уведомление об изменении или отзыве заявки на участие в аукционе должно быть подготовлено, запечатано, помечено и отправлено заявителем в адрес аукционной комиссии в соответствии с требованиями настоящей аукционной документации.

5.13. На конверте такого уведомления должно быть дополнительно указано “ОТЗЫВ ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ ПО ЛОТУ № ____” или “ИЗМЕНЕНИЕ ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ ПО ЛОТУ № ____”.

5.14. По истечении срока приема заявок на участие в аукционе никакие изменения в поданные заявки (предложения по лоту) не вносятся. 

5.15. Аукционная комиссия регистрирует поступившие заявки на участие в аукционе.
5.16. Аукционная комиссия рассматривает поданные на аукцион заявки с соответствующими документами и  при выполнении требований, указанных в аукционной документации, и отсутствии своевременно полученных отзывов заявок признает заявителей участниками аукциона.

5.17. Если на момент окончания срока приема заявок на участие в аукционе зарегистрировано менее двух заявок по лоту, аукционная комиссия вправе:

- объявить аукцион в части данного лота несостоявшимся;

- принять решение о продлении срока приема заявок на участие в аукционе и переносе даты проведения аукциона по лоту, но не более чем на 30 рабочих дней. 

При этом организатор аукциона на основании решения аукционной комиссии размещает на официальном Интернет-сайте ФГУП «Строительное объединение» (www.соudprf.ru) дату проведения аукциона по данному лоту.

6. Порядок проведения аукциона
6.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные решением аукционной комиссии участниками аукциона.
6.2. Аукцион проводится путем повышения начальной цены лота, указанной в извещении о проведении аукциона на «шаг аукциона». Шаг аукциона устанавливается в размере пяти процентов начальной цены лота. В случае  если после троектратного объявления предложения о цене лота ни один из участников аукциона не заявил более высокую цену лота, аукционист обязан снизить «шаг аукциона» на 0,5 процента начальной цены лота, но не ниже 0,5 процента начальной цены лота.

6.3.  Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукционная комиссия перед началом проведения аукциона регистрирует участников аукциона по каждому лоту. Присутствующим участникам аукциона выдаются пронумерованные карточки.

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона по лоту, номера лота, предмета договора, начальной цены лота, «шага аукциона» по лоту и стартовой цены лота (начальной цены увеличенной на «шаг аукциона»).

3) участник аукциона после объявления стартовой цены лота поднимает карточку в случае, если он согласен заключить договор по объявленной цене.
4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом стартовой цены лота, а также новую цену лота увеличенную в соответствии с «шагом  аукциона».

5) если после троекратного объявления аукционистом цены лота ни один из участников аукциона не поднял карточку, участник аукциона ранее надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене лота.

6) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5) пункта 6.3. настоящей документации, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене лота, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены лота ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене лота.
7) аукцион по лоту считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене лота или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене лота ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона по лоту, последнее и предпоследнее предложение о цене лота, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене лота.

6.4. Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наиболее высокую цену лота либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене лота.
Организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола проведения аукциона передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены лота, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

6.5. Протокол аукциона размещается на Интернет – сайте ФГУП «Строительное объединение (www.соudprf.ru) организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
6.6. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае, если в связи с отсутствием предложений о цене лота, предусматривающих более высокую цену лота, чем начальная цена лота, «шаг аукциона « снижен в соответствии с пунктом 6.2. настоящей документации до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной цене лота не поступило ни одного предложения о цене лота, которое предусматривало бы более высокую цену лота, аукцион по этому лоту признается несостоявшимся.  

6.7. В случае объявления о новом аукционе организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.
7. Заключение договора
7.1. Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными Федеральными законами.
7.2. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона, уклонившимся от заключения договора. или в случае установления фактов:
- проведения ликвидации такого участника аукциона или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона банкротом и об открытии конкурсного производства;
- приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренным Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

- предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных настоящей документацией.

7.3. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона  на основании п. 7.2. настоящей документации либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора, аукционной комиссией составляется протокол об отказе от заключения договора  не позднее дня следующего после срока, предусмотренного для заключения договора с победителем аукциона. Указанный протокол размещается на Интернет – сайте ФГУП «Строительное объединение» (www.соudprf.ru) в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

7.4. В случае уклонения победителя аукциона от заключения договоров, организатор аукциона вправе обратиться в суд с требованиями о понуждении заключить договоры, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от их заключения.
7.5. В случае если победитель аукциона по лоту уклонился от заключения договора аренды или ему отказано в заключении договора на основании п. 7.2. настоящей документации,   организатор аукциона вправе заключить договор с участником аукциона, подавшим предпоследнее предложение о цене лота.

7.6. В срок не позднее 10 дней со дня подписания протокола о результатах аукциона победитель аукциона обязан заключить договор аренды нежилого помещения (здания, сооружения) с ФГУП «Строительное объединение» Управления делами Президента Российской Федерации. Проект договора аренды прилагается (Приложение № 4).

7.7. Договор подлежит согласованию и регистрации в Управлении делами Президента Российской Федерации.

7.8. Победитель аукциона обязан заключить договор на оказание коммунально-эксплуатационных услуг в соответствии с договором аренды.

Победитель аукциона обязан компенсировать расходы по страхованию объекта недвижимости, а также компенсировать расходы, понесенные на оплату услуг по оценке рыночного размера арендной платы за 1 кв.м. площади помещения, предоставляемого в аренду.

Приложение № 1

к аукционной документации

_______ 2010 года. Проведение аукциона на право заключения договоров аренды объектов федерального недвижимого имущества (нежилых помещений, здания, сооружения) 

ИЗВЕЩЕНИЕ
о проведении аукциона
Предмет аукциона
Право заключения договоров аренды нежилых помещений, закрепленных на праве хозяйственного ведения за Федеральным государственным унитарным предприятием «Строительное объединение» Управления делами Президента Российской Федерации.
Срок действия договора аренды  - 5 лет.
Организатор аукциона
Федеральное государственное унитарное предприятие «Строительное объединение» Управления делами Президента Российской Федерации.

Почтовый адрес: 143420, Московская область, Красногорский район, п/о Архангельское, ФГУП «Строительное объединение».

Ответственный исполнитель: Жуков Павел Александрович.
Контактный телефон/факс: (495) 562-00-45;

Электронный адрес: Jukov@coudprf.ru.

Аукцион проводится  __________ 2010 года в помещении актового зала административного корпуса ФГУП «Строительное объединение», расположенного по адресу: Московская обл., Красногорский район, п/о. Архангельское. 
Информация об аукционе 

Требования к заявителям, порядок подачи заявок на участие в аукционе и процедура проведения аукциона установлены аукционной документацией.

Ознакомление с информацией об объектах аренды, порядком проведения аукциона осуществляется претендентами с момента публикации настоящего извещения по____    2010г. 
Осмотр объектов аренды проводится организатором аукциона по предварительной заявке претендента еженедельно по четвергам  с 9.00 час. до 12.00 час. 
Прием заявок на участие в аукционе с прилагаемыми документами осуществляется аукционной комиссией с             по           .

Договор аренды должен быть заключен участником аукциона, признанным победителем аукциона по лоту, в срок не позднее 10 дней со дня подписания с Организатором аукциона протокола о результатах аукциона.
Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за 3 дня до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на сайте ФГУП «Строительное объединение» в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующее уведомление всем заявителям.
Организатор вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее, чем за 5 дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона на сайте ФГУП «Строительное объединение». При этом указывается измененный срок подачи заявок на участие в аукционе. 
Аукционная документация

Аукционную документацию можно получить:


-у ответственного исполнителя - Жукова П. А. по адресу: Московская область, Красногорский район, п/о Архангельское, ФГУП «Строительное объединение», контактный телефон/факс: (495) 562-00-45;


-по электронному адресу: Jukov@coudprf.ru.

Оплата за аукционную документацию не взимается.
Критерии определения победителя аукциона
Размер арендной платы, предложенной участниками аукциона по каждому лоту.
Победителем аукциона по каждому лоту признается участник, предложивший наивысший размер арендной платы по лоту.
Перечень лотов

	№

п/п
	№

лота
	Адрес объекта недвижимости

(нежилого помещения), 

№ помещения, № комнаты по БТИ
	Этаж
	Тип и состояние объекта недвижимости

 (нежилого помещения)
	Цель использования

объекта недвижимости 

(нежилого помещения)
	Общая площадь объекта недвижимости (нежилого помещения), 
кв. м.
	Начальная цена (без НДС)
	Шаг аукциона по цене 

1 кв.м. в год (5 %) 

(руб).

	
	
	
	
	
	
	
	1 кв.м. в год (руб) 

./ Учетный номер задания на проведение оценки
	Ежемес. платеж за пользование объектом (руб)
	Годовой платеж за пользование объектом
	

	1
	1
	143400, г.Красногорск, Ильинское шоссе, д.6,  Лит. А,а, Нежилое помещение (IV)
	1
	нежилое
	производство
	308,0
	8172,71                                   69/10 от 16.03.2010г.
	209766,22
	2517194,68
	125,86


Приложение № 2

к аукционной документации

Дата (число, месяц, год)______О результатах проведения аукциона на право заключения договоров аренды объектов федерального недвижимого имущества (нежилого помещения, здания, сооружения)

ИНФОРМАЦИОННОЕ СООБЩЕНИЕ

о результатах проведения аукциона на право заключения договоров аренды нежилых помещений, закрепленных на праве хозяйственного ведения за Федеральным государственным унитарным предприятием  «Строительное объединение» Управления делами 

Президента Российской Федерации

(дата)____ в (время)___ по адресу: (адрес)____  проведен аукцион.

Аукционная комиссия приняла РЕШЕНИЕ:


1.Признать по следующим лотам аукцион состоявшимся и по каждому из лотов признать победителем следующих участников:

	№ п/п
	№ лота
	Наименование победителя аукциона



2.Признать аукцион несостоявшимся по следующим лотам, по которым поступила одна заявка:

	№ п/п
	№ лота
	Наименование участника аукциона


            3. Признать аукцион несостоявшимся по следующим лотам, по которым из числа участников не определен победитель:

	№ п/п
	№ лота
	Наименование участников аукциона



4.Признать аукцион несостоявшимся по следующим лотам, по которым не поступило ни одной заявки:

	№ п/п
	№ лота


Приложение № 3

к аукционной документации

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
по лоту № _______
Ознакомившись с извещением о проведении аукциона 
на право заключения договоров аренды нежилых помещений, опубликованном «_ »______      2010 года на  интернет – сайте ФГУП «Строительное объединение» (www.соudprf.ru), а также изучив предмет и объект аукциона 

___________________________________________________________________________

(для юридического лица - полное наименование предприятия; для физического лица - Ф.И.О.)
(далее – Заявитель), в лице ___________________________________________________,

действующий на основании ________________________, просит принять настоящую заявку на участие в аукционе, проводимого «___» _____ 2010 г.  по лоту № _____.
Подавая настоящую заявку на участие в аукционе на право заключения договора аренды, Заявитель обязуется соблюдать условия проведения аукциона, содержащиеся в указанном выше извещении о проведении аукциона и в аукционной документации.

Заявитель ознакомлен и полностью согласен с условиями аукционной документации и договором аренды.

В случае признания победителем аукциона Заявитель обязуется:

- подписать протокол о результатах аукциона и заключить в установленный аукционной документацией срок договор аренды;

- оплачивать арендные платежи в размере, в порядке и в сроки, установленные договором аренды;

- заключить договор на оказание коммунально-эксплуатационных услуг в соответствии с договором аренды;

- компенсировать расходы по страхованию объекта недвижимости и др. расходы.

- компенсировать организатору аукциона расходы в сумме 20 000,00 (Двадцать тысяч) рублей (в т.ч. НДС 18%)., понесенные на оплату услуг по оценке рыночного размера арендной платы за 1 кв.м. площади помещения, являющегося объектом аукциона по настоящему лоту. Указанная сумма перечисляется на счет, указанный организатором аукциона, в течение 5 (пяти) банковских дней с момента выставления счета.
Сообщаем координаты для связи с ответственным лицом: __________________________________________.

Приложения: 
1. Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя (нотариальная доверенность).
2. Нотариально заверенную копию свидетельства о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц или индивидуальных предпринимателей, для физического лица - копию паспорта.
3. Копии учредительных документов со всеми изменениями, в которых отражена информация об учредителях данного претендента на участие в аукционе, месте его нахождения, органах управления деятельностью.
4. Заверенную копию протокола общего собрания о выборе руководителя или заверенную копию приказа о его назначении.
5. Заверенную копию бухгалтерского баланса и отчета о прибылях и убытках за  последний отчетный период с отметкой уполномоченного налогового органа;

6. Заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя банкротом, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя.
________________________________________________________________________

(Ф.И.О., должность руководителя, подпись, дата, печать) / (Ф.И.О. физического лица, подпись, дата)

Приложение № 4
к аукционной документации
Проект договора по лоту №1
            СОГЛАСОВАНО

Заместитель Управляющего делами

Президента Российской Федерации

            __________________И. Д. Малюшин

 «____» ________________2010 года
ДОГОВОР № …

аренды нежилого помещения 

	
	«___»  _________2010 года


Федеральное государственное унитарное предприятие «__________»Управления делами Президента Российской Федерации, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице Начальника  ______________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ____________ «__________», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________________, действующего на основании Устава, с другой стороны,  в дальнейшем совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.  Арендодатель предоставляет за плату, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилые помещения, именуемые в дальнейшем «Помещение», расположенные по адресу:  143400, г.Красногорск, Ильинское шоссе, д.6.

Общая площадь сдаваемого в аренду Помещения составляет 308,0 (триста восемь целых и ноль десятых) кв.м.

Действующая техническая документация Помещения является приложением к настоящему договору и его неотъемлемой частью (Приложение № 1). Перечень занимаемых Арендатором площадей определен Приложением № 2, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора. 

1.2. Указанное в п.1.1 настоящего договора Помещение является объектом федеральной собственности (запись в ЕГРП о регистрации права собственности Российской Федерации от 13.04.2007г. №  50-50-98/004/2007-259) и закреплено 
за Арендодателем на праве хозяйственного ведения 
(запись в ЕГРП о регистрации права хозяйственного ведения от 08.06.2007г. №  50-01.11-5.2000-222.1).

1.3. Помещение передается Арендатору в течение 3 (трех) рабочих дней с даты начала действия настоящего договора по акту приема-передачи нежилого помещения (акту приема-передачи).

1.4. Помещение передается для целевого использования Арендатором в качестве производственного помещения.

Технические характеристики Помещения указываются Сторонами в акте приема-передачи и являются достаточными для целей его использования.

1.5. Основанием для заключения настоящего договора является решение аукционной комиссии Федерального государственного унитарного предприятия «________» Управления делами Президента Российской Федерации (Протокол № __ от «__» _________ 2010г.).

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1. Своевременно передать Арендатору Помещение в состоянии, отвечающим характеристикам, указанным в акте приема-передачи.

Арендодатель не отвечает за недостатки Помещения, которые были заранее известны Арендатору, либо должны были быть им обнаружены во время осмотра Помещения и проверки исправности инженерного оборудования, инженерных сетей и коммуникаций (далее – инженерных систем) при передаче Помещения по акту приема-передачи.

2.2. Арендатор обязан: 

2.2.1. Своевременно принять от Арендодателя Помещение по акту приема-передачи.

2.2.2. Заключить с Арендодателем договор на оказание коммунально-эксплуатационных услуг.

2.2.3. Компенсировать Арендодателю расходы по страхованию Помещения на случай причинения ущерба вследствие действия третьих лиц, стихийных бедствий, пожаров, аварий пропорционально занимаемым площадям.

2.2.4. Использовать Помещение в соответствии с целями, указанными в п. 1.4 настоящего договора.

2.2.5. Своевременно и в полном объеме перечислять арендную плату в соответствии с условиями, указанными в разделе 3 настоящего договора.

2.2.6. Ежемесячно, не позднее 15 числа оплачиваемого месяца, представлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы, установленной настоящим договором.

2.2.7. Содержать Помещение в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт Помещения. Зачет денежных средств, затраченных на проведение перепланировки, переоборудования, текущий и капитальный ремонт, не подлежит возмещению в счет арендной платы.
2.2.8. Немедленно уведомлять Арендодателя обо всех обнаруженных в Помещении дефектах, неисправностях и авариях, в т.ч. инженерных систем.

2.2.9. В случае возникновения аварий внутренних инженерных систем по вине Арендатора принимать все необходимые меры к устранению аварий и их последствий за свой счет, либо возместить расходы Арендодателя на устранение данных аварий и их последствий.

2.2.10. Строго соблюдать правила пожарной безопасности и требования охраны труда в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

2.2.11. Не производить перепланировок и переоборудования, текущий и капитальный ремонт Помещения без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.12. Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ в Помещение для контроля за его целевым использованием и соблюдением обязательств Арендатора.
2.2.13. Не сдавать арендованное имущество в субаренду (поднаем), не передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу (перенаем), не отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставной капитал и т.д.
2.2.14. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за два месяца о предстоящем освобождении Помещения как в связи с окончанием срока действия договора, так и в случае досрочного расторжения настоящего договора 

2.2.15. По истечении срока действия договора или при его досрочном расторжении Арендатор обязан освободить и возвратить Арендодателю Помещение по акту приема-передачи в трехдневный срок. При этом безвозмездно передать Арендодателю все произведенные в арендуемом Помещении перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность Помещения и неотделимые без нанесения вреда Помещению.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер годовой арендной платы за 1 (один) кв.м. площади без учета НДС, составляет _______________ (__________) рублей ______ копеек; 

- размер годовой арендной платы за 1 (один) кв.м. площади с учетом НДС, составляет _______________ (__________) рублей ______ копеек;

- размер ежемесячной арендной платы за все Помещение, включая НДС, составляет_______________ (__________) рублей ______ копеек;

- размер годовой арендной платы за все Помещение, включая НДС, составляет_______________ (__________) рублей ______ копеек.

3.2. Обязанность по внесению арендной платы возникает у Арендатора с даты подписания Сторонами акта приема-передачи нежилого помещения в соответствии с п.1.3. настоящего договора. 

3.3. Изменение реквизитов получателя не является основанием для внесения изменений в договор и изменяется Арендодателем путем направления уведомления.

3.4. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно, до 10 (десятого) числа оплачиваемого месяца, в размере, установленном п.3.1 настоящего договора, без выставления счета Арендодателем путем перечисления денежных средств на счет, указанный Арендодателем в настоящем договоре.

3.5. Оплата коммунально-эксплуатационных расходов производится Арендатором по договору на оказание коммунально-эксплуатационных услуг.

3.6. Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем в течение срока действия договора, но не чаще одного раза в год, на основании отчета об оценке рыночной величины годовой арендной платы за 1 кв.м.

Арендодатель обязан за один месяц до предполагаемой даты изменений письменно сообщить Арендатору об изменении размера арендных платежей.

Изменение размера арендной платы оформляется дополнительным соглашением, подписываемым Сторонами, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора.

3.7. Арендная плата считается внесенной с момента поступления денежных средств на счет, указанный Арендодателем в настоящем договоре.
4. ПОРЯДОК И СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

4.1. Настоящий договор действует с «___» ________ 20__ года по «___» _____ 20__ года.

Передача Помещения Арендатору и возврат Помещения Арендодателю оформляются подписанными Сторонами соответствующими актами приема-передачи.

Моментом передачи Помещения является дата подписания Сторонами акта приема-передачи.

Условия настоящего договора распространяются на отношения, возникшие между Сторонами, с даты подписания акта приема-передачи нежилого помещения.
4.2. Арендодатель вправе отказаться от исполнения обязательств по настоящему договору и расторгнуть настоящий договор досрочно в одностороннем (внесудебном) порядке с письменным уведомлением Арендатора о расторжении настоящего договора в следующих случаях:

4.2.1. Отказа Арендатора от подписания акта приема-передачи нежилого помещения.

4.2.2. Если Арендатор два раза и более по истечении установленного настоящим договором срока для внесения арендной платы не вносит арендную плату в полном объеме.

4.2.3. Если Арендатор в течение 10 календарных дней после подписания настоящего договора не заключил договор на оказание коммунально-эксплуатационных услуг.

4.2.4. При использовании Помещения не в соответствии с целями, определенными в пункте 1.4 настоящего договора, а также при предоставлении Арендатором Помещения иным лицам, в том числе при передаче Арендатором Помещения либо его части в субаренду.

4.2.5. При проведении переоборудования или перепланировки Помещения или его частей без письменного согласования с Арендодателем.
4.2.6. При нарушении правил пожарной безопасности.
4.2.7. При систематическом нарушении Арендатором принятых на себя обязательств по настоящему договору, а также при наличии других оснований, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

4.3. При расторжении Арендодателем настоящего договора в одностороннем порядке Арендодатель направляет Арендатору письменное уведомление о расторжении договора с указанием причины расторжения и даты освобождения Помещения Арендатором. При этом Арендатор обязан не позднее указанной в уведомлении даты возвратить Помещение в порядке, установленном п.2.2.15. настоящего договора.

4.4.  Настоящий договор может быть расторгнут по требованию Арендатора в случаях и в порядке, установленных действующим законодательством Российской Федерации.

4.5. Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, либо в судебном порядке, а также в иных случаях, установленных настоящим договором и действующим законодательством Российской Федерации.

4.6. Договор аренды Помещения на новый срок может быть заключен с Арендатором только на аукционной основе.

Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности в течение срока действия настоящего договора, имеет преимущественное право на заключение договора аренды нежилого помещения, при равных условиях, предложенных участниками аукциона.

4.7. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает Арендатора от обязанности по исполнению условий договора и от ответственности за его нарушение.

5. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

5.1. Стороны не несут ответственности за невыполнение обязательств по настоящему договору, если невозможность их выполнения явилась следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), таких как стихийные бедствия или военные действия, непосредственно влияющих на выполнение обязательств по договору.

5.2. Сторона, которая не может выполнить свои обязательства по настоящему договору, должна немедленно уведомить другую Сторону в письменном виде о препятствии, связанном с действием обстоятельств непреодолимой силы, но в любом случае не позднее десяти дней после их начала.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. При неуплате арендных платежей в установленные договором сроки Арендатор по требованию Арендодателя уплачивает Арендодателю пени в размере 1 (одного) % от суммы задолженности за каждый день просрочки.

6.2. Арендодатель вправе ограничить доступ сотрудников Арендатора в арендуемое Помещение в случае систематического (два раза и более) неисполнения Арендатором своих обязательств по настоящему договору, в том числе в случае просрочки оплаты арендной платы и иных платежей.

6.3. За несвоевременный возврат Помещения по акту приема-передачи по окончании срока договора или при досрочном расторжении договора Арендатор уплачивает неустойку в трехкратном размере от суммы арендной платы за период просрочки.

6.4. Если Помещение или его часть по вине Арендатора выбывает из строя ранее положенного амортизационного срока службы, в том числе в случае полного уничтожения Помещения, Арендатор в полном объеме возмещает Арендодателю все убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.5. В случае нецелевого использования Помещения или его частей без письменного согласия Арендодателя Арендатор по требованию Арендодателя обязан перечислить на счет указанный Арендодателем в настоящем договоре штраф в размере 1/3 (одной трети) суммы годовой арендной платы.

6.6. Уплата пеней и штрафов, установленных настоящим договором, не освобождает Арендатора от выполнения принятых на себя обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения Арендодателю причиненных им убытков.

6.7. При освобождении Арендатором Помещения по окончании срока действия настоящего договора или при его досрочном расторжении Арендодатель вправе удерживать имущество Арендатора, находящееся в арендуемом Помещении, до полной оплаты Арендатором всей имеющейся суммы задолженности по арендной плате.

6.8. Меры ответственности Сторон, не предусмотренные в настоящем договоре, применяются в соответствии с нормами действующего законодательства Российской Федерации.

7. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

7.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего договора, будут по возможности разрешаться путем переговоров между Сторонами.

7.2. Все споры, не урегулированные путем переговоров, разрешаются в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации. При этом иски о взыскании задолженностей подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Московской области.
8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями обеих Сторон и скреплены печатями.

Приложения к настоящему договору являются его неотъемлемыми частями.

8.2. Настоящий договор составлен в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8.3. По всем вопросам, не урегулированным положениями настоящего договора, применяются нормы действующего законодательства Российской Федерации.

8.4. Каждая из Сторон обязана в течении 5 (пяти) рабочих дней уведомить другую Сторону о своей реорганизации либо изменении своего наименования, местонахождения или реквизитов.

8.5. Настоящий договор, включая все указанные в нем приложения, составлен в трех экземплярах. Все экземпляры идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. У каждой из Сторон находится по одному экземпляру настоящего договора. Третий экземпляр хранится в Главном управлении федерального имущества Управления делами Президента Российской Федерации.

9. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ
1. Действующая техническая документация  Помещения (приложение № 1)

2. Перечень занимаемых Арендатором площадей (приложение № 2). 
3. Акт приема-передачи нежилого помещения  (приложение № 3).
10. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ: ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

АРЕНДАТОР: __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
11. ПОДПИСИ И ПЕЧАТИ СТОРОН:

	Арендодатель
	
	Арендатор

	Начальник

ФГУП «Строительное объединение» 

Управления делами Президента

Российской Федерации
	
	____________________

_____ «_____________»

	__________________  ________________

(подпись)

М.П.
	
	__________________  ________________

(подпись)

М.П.


Приложение № 2

к договору аренды нежилого помещения

от «__» _______ 200_ года № ___
Перечень занимаемых Арендатором площадей
	№
	Расположение площадей
	Площадь (кв. м.)
	Срок аренды
	Размер годовой арендной платы за 
1 кв. м площади, без учета НДС 

(в руб.)
	Размер годовой арендной платы за 
1 кв. м площади, с учетом НДС

( в руб.)
	Размер годовой арендной платы за все Помещение, без учета НДС

(в руб.)
	Размер годовой арендной платы за все Помещение, с учетом НДС 

(в руб.)

	1.

.
	Адрес: 

__этаж:
помещение № …,
комната № …/
часть комнаты № …


	
	с «__» ______ 200_ года 
по «__» _______ 200_ года


	
	
	
	

	Общая площадь       ___,__ кв.м.


	Арендодатель
	
	Арендатор

	Начальник

ФГУП «Строительное объединение» 

Управления делами Президента

Российской Федерации
	
	____________________

_____ «_____________»

	__________________  ________________

(подпись)

М.П.
	
	__________________  ________________

(подпись)

М.П.


	
	
	


Приложение № 3

к договору аренды нежилого помещения

от «__» _______ 200_ года № ___
АКТ

приема-передачи нежилого Помещения,

расположенного по адресу: _____________
 

	п/оАрхангельское

Московской области
	«__» ________ 200  года


Мы, нижеподписавшиеся, Арендодатель в лице Начальника 
ФГУП «Строительное объединение» Управления делами Президента Российской Федерации ____________________ и Арендатор _______________ в лице ______
                                     ________, составили настоящий акт о нижеследующем:

На основании договора аренды нежилого помещения от «__» ______ 200  г. № __ Арендодатель передает Арендатору, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилые помещения  (далее - «Помещение»), расположенные по адресу: __________________________________________________, общей площадью ___,___ кв.м.

Вышеуказанное Помещение находится в состоянии, пригодном для эксплуатации, и его техническое состояние на момент передачи характеризуется следующим:

- состояние стен: удовлетворяет целям использования Помещения;

- состояние потолков: удовлетворяет целям использования Помещения;

- состояние полов: удовлетворяет целям использования Помещения;

- состояние инженерных систем: удовлетворяет целям использования Помещения.

Данный акт не является документом, удостоверяющим право собственности, и не дает право на приватизацию арендуемого Помещения.

	Арендодатель
	
	Арендатор

	Начальник

ФГУП «Строительное объединение» 

Управления делами Президента

Российской Федерации
	
	____________________

_____ «_____________»

	__________________  ________________

(подпись)

М.П.
	
	__________________  ________________

(подпись)

М.П.


ЛИСТ СОГЛАСОВАНИЯ

Председатель аукционной комиссии

______________________/И.В.Бондарь/
                   м.п.

«___»_________________2010 г.

Члены аукционной комиссии:
______________/ Ю.П. Воронихин/
______________/П.А. Жуков /
______________/ О.В. Дубинина /
______________/ Н.А. Петрикова /
______________/ Ю.И. Кулябин /
______________/ В.С. Диковиннов /
______________/ М.Н. Ищук /
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